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Regr og Vatrom

} Informasjon til Heiberglgkka boliglag
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Norconsult

Norconsult er Norges starste flerfaglige radgiver
Vi bedriver radgiving, prosjektering og byggadministrasjon

| Heiberglakka har var oppgave tidligere veert a gi forslag til mulige Igsninger. | denne fasen har vi bidratt
med kontrahering og fremover vil vi bidra med prosjektadministrasjon

» Hensikten med dette matet er & informere om hvilken entreprengr som er valgt og hva som skal skje de
naermeste ukene
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Hva er gjort?

» Boliglaget vedtok full rehabilitering av rar og baderom (Lasning 3) pa generalforsamling 24. mai 2022, og
etterfglgende har styret igangsatt jobb for innhenting av pristilbud

» Det er utarbeidet en standardlgsning for samordnet totalrehabilitering av ragr- og vatrom i Heiberglgkka
Boliglag.
» Tilbudsdokumenter for totalentreprise NS 8407

» Dette er en funksjonsbeskrivelse som gir entreprengren en forutsigbarhet for hva som @nskes og et rom for & finne
gkonomiske Igsninger

» Boliglaget fikk inn fire pristilbud

» Det er skrevet kontrakt med VBM Byggfornyelse
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Prosjektfremdrift

» Infomate med etterfalgende
beboermgte for Ringgata 5

» Ringgata 1 vil fa beboermgte til
hgsten

» Foarbefaringer starter i juni

Byggetid i leilighet er 5 uker
Evt. mangelutbedring
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Standardigsningen

Beboere kan bo hjemme under arbeidene (Provisorier, tildekking og renhold)

Utskifting av alle rgr og sluk i boligetasjer og nadvendige rar i fellesarealer og boder

Reparasjon og oppgradering av vatrom med membraner, varmekabler, og fliser

Nye vegghengende WC, nytt vindu og ny dar, ny taklampe (eller remontering av down lights)

Vann, avlgp og elektrisitet til vaskemaskin, samt automatisk vannstoppventil

De- og remontering av utstyr som er tillatt remontert og som kan remonteres

Aksjeeierne far mulighet til & pavirke sine egne bad innenfor rammer som ikke gir ulempe for naboleiligheter

v v v v v v W

» Regler for bevaringsbad (leiligheter som kan trekkes delvis ut av prosjektet)
» Kvalitet ma veere pa hoyde med prosjektet for gvrig (Nytt sluk og nye vann- og avigpsrar)
» Entreprengren ma kunne gjgre jobben uten at vatrom far gkt skaderisiko
» Boliglagets gevinst tilbakefares til aksjeeier etter at prosjektet er ferdigstilt (45 000)

> 08.05.2023 5 Norconsult 0:0



Forventning til eierne

» Lese informasjon som leveres ut og holde seg orientert om oppslag
| oppganger
Sikre egne eiendeler ved a flytte unna verdisaker som kan skades

Delta pa mater som det kalles inn til, farbefaringer,
bestillingsmgater, og kontrollbefaring

» Gi beskjed til VBM om du blir forhindret, oppgi kontaktopplysninger

» Rydd bort det du er redd for i kjellerboden slik at det ikke tar skade
av arbeidene eller hindrer entreprengren

Veer hyggelig selv om du har en klage. Hold deg til vanlig arbeidstid

Klagen skal stilles skriftlig til VBM, veere kort, presis, og tydelig
pa hva du gnsker skal gjares

.....
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Lasningsforslag

» Forslag 1 — Skifte felles vannledninger og rehabilitere felles avigp innvendig
» Forslag 2 — Skifte felles vannledninger og skifte felles avlgpsrar (soilrar)
» Forslag 3 — Totalrehabilitering r@r og vatrom
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Forslag 1 — Skifte felles vannledninger og rehabilitere felles avlgp
innvendig

» Vannledninger skiftes
» Innebeerer riving og hulltaking.
» Skader i gulv og membran repareres

» Relining/rgrfornying — Pafare nytt, vanntett sjikt
inne i eksisterende avlgpsrar.

» Utfordringer ved relining:

»

Sensitiv for utfgrelse og vanskelig & kontrollere for
kvalitet

Forutsetter at gamle rgr kan brukes som forskaling
Reduserer innvendig dimensjon

Innvendig rehabilitering farer til at avlgpsinstallasjonen
ikke kan endres til mer praktisk plassering uten
b?/gnlngsmes&ge arbeider. Som f. eks a flytte
plasseringen av sluk.

Problemstillinger rundt bytte av rer eller rgrdeler i
etterkant av relining.

Det er noe usikkerhet knyttet til levetiden pa innvendig
rehabilitering av avlgpsrar.

——— Opprinnelig aviepsrer

Rerforing

Ev. forsterkning for rarféring

» 08.05.2023

Norconsult ¢%¢



Forslag 3 — Totalrehabilitering rer og vatrom

» Var anbefalte Igsning

Hele saniteerinstallasjonen bringes opp pa et niva som tilsvarer nytt.

Hele saniteerinstallasjonen far en jevn kvalitet. Felles vann- og avlgpsrar vil kunne gi en tilsvarende levetid
som det boliglaget har hatt til na

Alle far nye baderom, med nye sluk og tette vatrom.
Sparer mange aksjeeiere for mange egne og direkte kostnader.
Boliglaget slipper a tenke pa behovet for et nytt prosjekt i den naermeste tiden

» Ulemper:
» Total kostnad
» Mest tidkrevende prosjektet
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Oppbygging

» Etablere membraner, varmekabler og flislegge gulv og vegger
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